OGLOSZENIE

Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 i art. 40 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 399 z pdzn.zm.),
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci z dnia 14 wrzesnia 2004 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213),
Wéjt Gminy Wohyn podaje do publicznej wiadomos$ci ogloszenie o I ustnym przetargu
nieograniczconym na sprzedaz nieruchomosci polozonej w obre¢bie ewidencyjnym
Bezwola Stara Wies, oznaczonej numerem ewidencyjnym 112/4, o powierzchni 0,5272
ha dla ktoérej ksiege wieczysta LUIR/00038458/6 prowadzi Sad Rejonowy w Radzyniu
Podlaskim IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

§ 1. Opis nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ jest potozona na terenie Gminy Wohyn, w miejscowosci Bezwola
w obrgbie ewidencyjnym Bezwola Stara Wie$, oznaczona numerem ewidencyjnym 112/4,
o powierzchni 0,5272 ha, ksigge wieczysta LU1R/00038458/6 prowadzi Sad Rejonowy
w Radzyniu Podlaskim IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

Nieruchomos$¢ jest zabudowana budynkiem po bylej szkole podstawowej. Szkota
zostata zlikwidowana z dniem 31 sierpnia 2021. Budynek murowany, dwie kondygnacje
naziemne, cze$ciowo podpiwniczony (kottownia), sktada si¢ z sal edukacyjnych, zaplecza
sanitarnego, pomieszczenia dla kadry, tacznika z wejSciem zaplecza kuchennego z salj.
Budynek posiada instalacje¢: elektryczng, wodno-kanalizacyjng (gminna sie¢ wodociggowa,
zbiorowy zbiornik bezodplywowy) centralnego ogrzewania, w czg$ci kuchennej instalacja
gazowa z gazociagu. Stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna z PCV. W budynku na pietrze
znajduja si¢ dwa niewyodrebnione lokale mieszkalne. Powierzchnia zabudowy 684,00 m?.
Budynek zostal wybudowany w latach 1965-67. Budynek po termomodernizacji w latach
2015-2016. W 2012 r. dokonano remontu poszycia dachowego. W 2022 przeprowadzono
biezace naprawy dachu. Na nieruchomosci znajduje si¢ budynek gospodarczy przeznaczony
do likwidacji z uwagi na jego stan techniczny.

Nieruchomo$¢ jest potozona przy drodze powiatowej o nawierzchni utwardzone;j.
Okoto 930 metrow od drogi krajowej nr 63, okoto 12 km od Radzynia Podlaskiego.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢ jest zlokalizowana na
terenie ustug publicznych, administracji, kultury, kultu religijnego, o§wiaty, zdrowia, ochrony
socjalnej, tacznosci 1 innych. Ogolny stan budynku - dobry.

Budynek od kilku lat nieuzytkowany jako szkota, obecnie kilka pomieszczen kuchnia,
stoldwka, zaplecze kuchenne o powierzchni 85,86 m jest uzyczone, bezptatnie, na rzecz Kota
Gospodyn Wiejskich, umowa uzyczenia jest zawarta do 22 listopada 2027r. z mozliwoscia
rozwigzania. Pod cz¢écig nieruchomosci przebiega sie¢ wodociggowa, energetyczna,
telekomunikacyjna, §wiattowodowa, na nieruchomosci znajduje si¢ zbiornik bezodplywowy.
Poza tym nieruchomo$¢ jest wolna od obcigzen i ograniczen na rzecz osob trzecich i nie jest
przedmiotem zobowigzan. Sprzedaz nieruchomos$ci nastagpi bez okazania granic.
Powierzchnia dzialek podana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy, Gmina Wohyn
nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

§ 2. Warunki przetargu.
1. Nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 112/4, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest zlokalizowana na terenie ustug publicznych,
administracji, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, zdrowia, ochrony socjalnej, tacznosci
i innych.

Biorac pod uwage lokalne potrzeby opieki nad osobami = starszymi,
niepetnosprawnymi, chorymi oraz okolicznos$¢, ze obiekt nie jest wykorzystywany zaréwno
do realizacji zadan gminy, jak rowniez w celach komercyjnych, Gmina Wohyn zamierza



przeznaczy¢ nieruchomos$¢ na utworzenie Zaktadu Pielggnacyjno - Opiekunczego lub Zaktadu
Opiekunczo — Leczniczego lub Domu Pomocy Spotecznej, wraz z infrastrukturg techniczng.
Ze wzgledu na pozadany sposob i termin zagospodarowania nieruchomosci zachodzi
potrzeba wyboru oferenta, ktory nie tylko zaoferuje w przetargu najwyzsza ceng, ale tez
zobowigze si¢ terminowo do utworzenia Zaktadu Pielggnacyjno - Opiekunczego lub Zaktadu
Opiekunczo — Leczniczego lub Domu Pomocy Spotecznej, wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Nabyweca nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1) zaptaty wylicytowanej ceny sprzedazy na rachunek bankowy Gminy Wohyn przed
zawarciem umowy sprzedazy, w terminie ustalonym przez Gming Wohyn;

2) zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i terminie ustalonym przez Gming Wohyn;

3) poniesienia kosztow (publicznoprawnych, notarialnych i sadowych) zwigzanych z jego
udziatem w niniejszym przetargu i zawarciem umowy sprzedazy;

4) zagospodarowania nieruchomos$ci potozonej w obrebie ewidencyjnym Bezwola Stara
Wies, oznaczonej numerem ewidencyjnym 112/4, po powierzchni 0,5272 ha zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez utworzenie Zaktadu
Pielggnacyjno - Opiekunczego lub Zaktadu Opiekunczo — Leczniczego lub Domu Pomocy
Spotecznej w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. W w/w terminie musi nastgpi¢ uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku Zaktadu Pielggnacjo-Opiekunczego lub Zaktadu
Opiekunczo- Leczniczego lub Domu Pomocy Spotecznej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
przedluzenia w/w terminu z waznych przyczyn niezaleznych od nabywcy za uprzednig
pisemna zgoda Gminy Wohyn;

5) zaptlaty na rzecz Gminy Wohyn kary umownej w wysokosci 300.000,00 zi, w przypadku
niezagospodarowania nieruchomos$ci w terminie ustalonym w pkt. 4;

6) poddania si¢ w umowie sprzedazy nieruchomosci dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777
§1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 350.000,00 zt obejmujacej obowiazek
zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 5 wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie ze
wskazaniem, iz Gmina Wohyn bedzie uprawniona do wystapienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 4

7) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Gminy Wohyn z tytutu kary umownej opisanej w pkt 5 - hipoteki na rzecz Gminy Wohyn
w wysokosci 350.000,00 zt, ktorej bedzie przystugiwato pierwszenstwo przed innymi
hipotekami. Jesli nabywca bedzie wilascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej przedmiotowej
nieruchomos$ci mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki na w/w zasadach. Gmina
Wohyn dopuszcza zamiast ustanowienia hipoteki mozliwo$¢ zabezpieczenia jej roszczenia
z tytulu kary umownej, o ktorej mowa w pkt 5, w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe] zamiast ustanawiania przez nabywce hipoteki opisanej] w niniejszym
punkcie. Wowczas w tresci gwarancji jako beneficjent wskazana zostanie Gmina Wohyn oraz
zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta do nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy
gwarancyjnej do wysokosci 300.000,00 zt na pisemne zadanie Gminy Wohyn. Gwarancja
bedzie udzielona na okres od dnia sprzedazy nieruchomosci do dnia 31 marca 2031 r.;

8) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze do dnia 31 grudnia 2030 r.
nabywca nie dokona zbycia nieruchomosci, ani jej czgéci, ani udzialu w prawie wlasnosci
nieruchomo$ci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany. Nabywca nieruchomos$ci moze
zosta¢ zwolniony z powyzszego zobowigzania jedynie za pisemng zgoda Gminy Wohyn;

9) zaptaty na rzecz Gminy Wohyn kary umownej w wysokosci 300.000,00 zt za dokonanie
bez zgody Gminy Wohyn ktorejkolwiek z czynnosdci prawnych wskazanych w pkt 8;

10) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 350.000,00 zt obejmujacej obowigzek zaplaty
kary umownej okreslonej w pkt 9 wraz z odsetkami ustawowymi w przypadku zwtloki, ze
wskazaniem, ze Gmina Wohyn bedzie uprawniona do wystapienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalno$ci w ciggu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywce¢ prawa wilasnosci



nieruchomosci lub udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie
czynno$ci prawnych opisanych w pkt 8.

11) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomos$ci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Gminy Wohyn z tytutu kary umownej opisanej w pkt 9 - hipoteki na rzecz Gminy Wohyn
w wysokosci 350.000,00 zt, ktorej bedzie przystugiwato pierwszenstwo przed innymi
hipotekami. Jesli nabywca bedzie wilascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej przedmiotowych
nieruchomos$ci mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki na w/w zasadach. Gmina
Wohyn dopuszcza zamiast ustanowienia hipoteki mozliwo$¢ zabezpieczenia jej roszczenia
z tytulu kary umownej, o ktorej mowa w pkt 9, w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe] zamiast ustanawiania przez nabywce hipoteki opisanej] w niniejszym
punkcie. Wowczas w tresci gwarancji jako beneficjent wskazana zostanie Gmina Wohyn oraz
zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta do nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy
gwarancyjnej do wysokosci 300.000,00 zt na pisemne zadanie Gminy Wohyn. Gwarancja
bedzie udzielona na okres od dnia sprzedazy nieruchomosci do dnia 31 marca 2031 r.;

3. W przypadku, gdyby na nieruchomosci istnialy inne niz wymienione w §1,
niezidentyfikowane podziemne sieci stanowigce odrebny przedmiot wlasno$ci nabywca nie
bedzie wnosit do Gminy Wohyn zadnych roszczen zwigzanych z ich ujawnieniem,
korzystaniem przez osoby trzecie oraz konieczno$cig ich przeniesienia poza obszar
inwestowania.

4. Gmina Wohyn bedzie uprawniona do dochodzenia na zasadach ogoélnych odszkodowania
przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej niezaleznie od zastrzezonych kar
umownych i kwoty gwarancyjne;j.

5. Zobowigzania, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 4 - 11, zostang zamieszczone w akcie
notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci.

6. W umowie sprzedazy zostanie zastrzezone, a nast¢pnie ujawnione w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla sprzedawanej nieruchomosci prawo odkupu nieruchomos$ci rzecz Gminy
Wohyn na zasadach okreslonych w art. 593 Kodeksu cywilnego i nastepnych oraz prawo
pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy Wohyn na zasadach okreslonych w art. 596
Kodeksu cywilnego i nastepnych.

7. Forma zbycia nieruchomosci — sprzedaz prawa wlasnosci.

8. Cena wywotawcza — 3 300 100,00zt

9. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w goére do
pelnych dziesiatek ztotych.

10. Wszelkie koszty (publicznoprawne, notarialne i sadowe) zwigzane z niniejszym
przetargiem pokryje nabyweca.

§ 3. Warunki udziatu w przetargu.

1. W celu wzi¢cia udzialu w przetargu uczestnicy zobowiazani sa do:

1) wplacenia wadium w kwocie 200000,00 zt do dnia 17 czerwca 2026r. na rachunek
bankowy Gminy Wohyn nr 26 8046 1054 2006 0900 0101 0005. Datg wniesienia wadium
jest data wplywu Srodkow pieni¢znych na rachunek bankowy.

2) zlozenia bezposrednio przed przetargiem oswiadczenia o akceptacji warunkdéw przetargu
oraz oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z klauzulg informacyjng dla osob uczestniczacych
w przetargach na sprzedaz nieruchomos$ci zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) — zataczniki do
ogloszenia.

§ 4. Termin 1 miejsce przetargu.
Przetarg na sprzedaz nieruchomos$ci odbedzie si¢ w dniu 23 czerwca 2026r. o godz. 102
w siedzibie Urz¢du Gminy Wohyn ul. Radzynska 4, sala 1.



§ 5. Pozostate warunki.

1. Uczestnicy przetargu powinni przedtozy¢ komisji przetargowej: dokument potwierdzajacy
tozsamo$¢ (dowod osobisty lub paszport), pelnomocnictwo notarialne w przypadku
reprezentowania innej osoby, w przypadku oséb prawnych — aktualny wypis z wlasciwego
rejestru, stosowne petnomocnictwa i upowaznienia do reprezentowania podmiotu oraz
dokumenty potwierdzajace tozsamos¢ osoby reprezentujacej podmiot (osobe prawng).

2. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zostanie zaliczone na poczet
ceny sprzedazy. Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zostanie zwrocone po
zamknigciu przetargu.

3. Uczestnik, ktory wygrat przetarg przed podpisaniem umowy sprzedazy wptaci na rachunek
bankowy Gminy Wohyn réznice migdzy ceng wylicytowang w przetargu a wplaconym
wadium,

4. Uczestnik, ktory wygral przetarg zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia
zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku, gdy uczestnik, ktory wygrat przetarg nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu Gmina
Wohyn bedzie mogta odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie ulega zwrotowi.

6. Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu.

§ 6. Gmina Wohyn uzyskata interpretacj¢ Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia
12 marca 2026 r., ze zamierzona przez Gming Wohyn sprzedaz nieruchomosci potozonej
w obregbie ewidencyjnym Bezwola Stara Wies, oznaczonej numerem ewidencyjnym 112/4,
o powierzchni 0,5272 ha, bgdzie korzystala ze zwolnienia w podatku VAT.

§ 7. Po uzgodnieniu z Gming (tel. 83/3530037), istnieje mozliwo$¢ okazania nieruchomosci.

Ogloszenie o przetargu zostanie zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy
Wohyn i w sotectwie Bezwola I i1 II oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Wohyn https://ugwohyn.bip.lubelskie.pl/ i na stronie internetowej Gminy
Wohyn https://gminawohyn.pl/ . Wyciag z ogloszenia zostanie opublikowany w Tygodniku
,»Wspdlnota Regionalna” oraz w Dzienniku ,,Gazeta Prawna” co najmniej na 2 miesigce przed

wyznaczonym terminem przetargu.

Dodatkowych informacji udziela Pan Stawomir Gogét i Pan Artur Czupryna tel. 83/3530037.

Wohyn, dnia 7 kwietnia 2026 r.



